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Székely Laszlo telepiilési fomérndk

ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2026. jinius18-i nyilvanos iilésére

Targy: Balatonfiizf6 Helyi Epitési Szabédlyzat moédositdsa a Balatonfiizfo, 1024/24 és
a1024/24/A hrsz.-u, ingatlanokra vonatkozdan.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A tobruki strand teriilete (Balatonfiizf6,1024/24 hrsz.) és az azon elhelyezked6 Biifé
(Balatonflizf61024/24/A hrsz.) a telepiilésrendezési terv tervlapjan Kst2 jeld, Kiilonleges
teriilet — Strand Svezetben fekszenek.

A Kst2 jelti dvezetben a hatalyos rendelkezések szerint a beépités mértéke 8 %, oldalhataron
allo beépitésti, 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado épiiletek elhelyezésére szolgalhat.
A Kst2 jelii 5vezetben a legkisebb kialakithat telekméret 1 ha azaz 10.000m?.

A Helyi FEpitési Szabalyzatban a Kiilonleges terilet — Strand Ovezetre vonatkozd
rendelkezések a kovetkezok:

»27. $ (1) A strand teriiletén

a) a strand kiszolgdlo épiiletei (zuhanyzok, WC-k, kabinok, olt6z6k stb.)

b) a teriiletet haszndlok elldtdsat szolgdlo vendégldto, kereskedelmi és szolgdltatd
létesitmények

¢) valamint szdllashely szolgdltato rendeltetés helyezhetdk el.

(3) Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithets, melyen a villamos energia, az ivoviz,
szennyvizelvezetés- tisztitds, valamint kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kézcélu
szolgdltatassal torténik.”

A Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 73.§ (3) és (4) bekezdése az aldbbiakat irja elo:

A Balaton vizparti teriiletein a Vizparti Tervben megallapitott strand teriiletén a
telepiilésrendez€si tervben kizardlag kiilonleges strandteriilet vagy zoldteriilet 6vezet jel6lhetd
ki, kivételes jelleggel — meglévo kozit szabalyozasi vonalanak kismértékii korrekeidja esetén
— kozlekedési teriilet Gvezet is kijellheto.

(4) A Balaton vizparti teriiletein a telepiilésrendezési tervben kijelolt kiilonleges
strandteriileten

a) a telekre meghatarozandé megengedett legnagyobb beépitettség 10%,

b) a telekre meghatarozandé megengedett legkisebb zoldfeliilet 70%, és

c) kizérolag vendéglato épiilet, pihenést, testedzést, valamint az atSltozést és tisztalkodast
szolgalé épitmény helyezhetd el, apartmanhaz, széllas jellegli, lako- és Uidiiléépiilet nem
épithet6, lakas nem alakithaté ki.”



Az elézéekben felsorolt helyrajzi szamon 1j épiiletek elhelyezése, és a meglévd funkcidk
rendeltetésmod valtozasa nem kivéanatos.

Fontos a meglévé épitmények és rendeltetéseik megtartdsa a strand miikodtetésének, a
szolgaltatdsok megfelel6 minGségének, illetve a piaci verseny biztositasdnak védelme
érdekében.

A 1024/24 hrsz.-u telek és a 1024/24/A hrsz.-0 épiilet frekventalt, vizpartkdzeli helyen
fekszik, visszafordithatatlan folyamatok (oda nem ill6 beépités, tobblet funkciok
megjelenésének) elkeriilése érdekében a Kst2 teriiletére valtoztatasi tilalom elrendelése
indokolt, mely a teriiletre késziil6é szabalyozasi terv elfogadasaig, de legfeljebb 3 évig lehet
érvényben.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlete

A viltoztatasi tilalom elrendelését a Magyar Epitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban MEPtv) szabalyozza.

., 86. § [A vdltoztatdsi tilalom tartalma]

(1) A helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakdra — a telepiiléstervezési szerzOdés
megkotésétél a helyi épitési szabdlyzatrol szolo rendelet hatdlybalépéséig, de legfeljebb
hdrom évre — az érintett teriiletre a telepiilési onkormdnyzat rendelettel vadltoztatdsi tilalmat
irhat elo.

(2) A vditoztatdsi tilalom — ha az azt elrendelé onkormdnyzati rendelet révidebb iddrél nem
rendelkezik — hdrom év eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A vdltoztatdsi tilalom
megsziinését kivets két éven beliil a vdltoztatdsi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre
vagy telekre vdltoztatdsi, valamint telekalakitdsi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.



(3) A kiilon hatésdgi hatdrozattal elrendelt vdltoztatdsi tilalom iddtartama legfeljebb hdrom
év lehet. A kiilon hatésdgi hatdrozattal elrendelt vdltoztatdsi tilalmat az azt elrendeld hatdsag
felhivdsdra az ingatlan-nyilvdantartdsba be kell jegyezni.

(4) A valtoztatdsi tilalom ald esd teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével
— telket alakitani, 1j épitményt létesiteni, meglévd épitményt dtalakitani, béviteni, elbontani,
tovdbba mds, hatosdgi engedélyhez vagy egyszerdl bejelentéshez nem kotott értékniveld
vdltoztatdst végrehajtani nem szabad.”

A viéltoztatasi tilalom célja a Szabalyozasi terv 30m jelli tervlapjan szereplé a Balatonfiizfd,
1024/24 hrsz.-0 ingatlan és a 1024/24/A hrsz.-G épiilet, ingatlanrészekre vonatkozoan a Kst2
ovezeti ovezetbe tartozéan a meglévd épitmények és funkcidk megtartdsa mellett azok
feliilvizsgalata.

A fent idézett szabdlyok alapjdn, a vdltoztatdsi tilalmat akkor lehet elrendelni a Helyi Epitési
Szabdlyzat médositdsanak idejére, ha arra a telepiiléstervezGi szerzédés rendelkezésre all. A
fent részletezett céloknak megfelelé Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsdra vonatkozéan a
korabbi moédositasokat készitG telepilléstervezd szerzddéstervezete (lervezési ajdnlata és
szerzédéstervezet) rendelkezésre dll. (1. szamu melléklet)

Amennyiben a Tisztelt Képviselo-testiilet elfogadja a — Balatonfiizfé Helyi Epitési
Szabilyzatinak médositasara és feliilvizsgalatdra tett — javaslatot, ugy a Képvisel6-testiileti
dontést kovetden, a testiileti iilés sziinetében a tervezési szerz6dés alairasra kertilhet.

Kiilon napirendi pont targyalasat kovetden keriilhet elfogadasra és elrendelésre a véltoztatasi
tilalom - a Balatonflizfd, 1024/24 és a 1024/24/A hrsz.-0i - a Kst2 ovezeti besorolasu
ingatlanokra és ingatlanrészekre.

Az eldz6ek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot teszem tisztelt Képviselo-testiilet fel€.
Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az el6terjesztés megtargyalasara és az aldbbi hatarozati
javaslat elfogadasara.

Az elbteriesztést targyalja: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kormnyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

A dontés meghozatala egyszerii 1obbséget igényel.

Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Varos Onkormsnyzata Képviselo-testiiletének
.../12026. (06. 18.) képviselo-testiileti hatiarozata

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete elhatdrozza Balatonfiizfé Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolé 18/2017. (X.18.) oOnkormanyzati rendeletének (HESZ)
modositasara vonatkozo eljaras meginditasat alabbiak szerint:

1) A modositss a HESZ szerint Kst2 jelli, besorolds ald tartozé alabbi balatonfiizfoi
ingatlanokra terjed ki:

a) 1024/24 hrsz (beépitett teriilet és strandfiirdo),

b) 1024/24/A hrsz (foldhasznalati jog alapjan létestilt épiilet).

A modositas célja a foldrészletek beépitési lehetdségeinek és a meglévd funkciok
megtartasanak feliilvizsgalata.



2) Az 1) pont szerinti feladatra elfogadja az elGterjesztés szerinti tervezési ajanlatot €s
felhatalmazza a Polgarmestert a tervezési szerz6dés alairasara. A 600.000,-Ft-os tervezési dij
forrasa a koltségvetés altalanos tartaléka.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hataridd: a Képviseld-testiilet soron kovetkezd tilése

Melléklet: tervezési ajanlata és szerzddéstervezet

Balatonfiizf6, 2026. jinius 4.

Szanyi Szilvia
polgiarmester




1.szamu melléklet

TERVEZESI SZERZODES

amelyet egyrészrél a

BALATONFUZFG VAROS ONKORMANYZATA

8184. Balatonfiizf6, Nike krt. 1., mint megrendeld

(tovabbiakban: Megrendel6) képviseldje: Szanyi Szilvia polgarmester
Adoszam: 15734219-2-19

masrészrél a:

Béardosi Andrea Margit (egyéni vallalkozo)

1146. Budapest, Abonyi utca 8. mint tervezd

(tovabbiakban: Tervez6 ) képviselbje: Bardosi Andrea Margit
Adoszam: 67379158-1-42

kétnek, az 1. pontban megjeldlt terv elkészitésére, a kovetkezd feltételekkel:

1.

A Megrendelé megrendeli, a Tervezd elvallalja a Balatonf(izf6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo
énkormanyzati rendelet (HESZ) médositasara iranyuld telepiilésrendezési tervezési feladatok ellatasaval és
eljaras lefolytatasaval az alabbika szerint:

A modositas a HESZ szerint Kst2 jel(i, kiilonleges teriilet - strand besorolas ala tartozé balatonfiizf6i 1024/24
hrsz ingatlanra terjed ki, melynek részletezését a szerzédés 1. sz. melléklete tartalmazza.

A modositas célja a foldrészletek beépitési lehetéségeinek feliilvizsgalata.

A Tervezé az 1. pont szerinti dokumentaciot a mellékletben meghatérozott példanyszdmban adja &t a
Megrendelének.

A teljesités modija: kozvetlen atadas, vagy postai megkiildés

A teljesités véghatarideje: 1. szami melléklet szerint
A Tervezd jogosult hataridd elétt is teljesiteni.

Tervezeési dij: 600.000.- Ft.
Osszesen: 600.000.- Ft, (Afamentes)
azaz hatszazezer forint, az Utemezést a szerzédés 1. szamu melléklete tartalmazza.

A dij a Tervez6 teljesitésével valik esedékessé. Az egyes részteljesitéseket kovetéen Megrendeld 5
munkanapon beliil adja ki a teljesités igazolasat, vagy hibas teljesités esetén felszolit hianypotiasra, javitasra.
Hibas teljesités esetén Megrendeld jogosuit a kijavitasig a teljesités dijat visszatartani.

A Megrendeld a szamla (részszamla) kézhezvételét6l szamitott 10 napon beliil kételes a Tervez6nek az OTP
11773140-00349178 szaml elszamolasi betétszamlajara a tervezési dijat atutalni.

Tervezd koteles Megrendel altal igényelt egyeztetéseken (eldzetes tajékoztatd, bizotisagi illetve Képviseld-testillefi
tilések) részt venni, oft tervét ismertetni, a felmertilt kérdésekre valaszolni.

Tervez6 a munkat jelen szerz6dés alapjan megkezdi. Tervezé az 1. pontban megfogalmazott feladat részleges,
vagy teljes véltozasa, Megrendeld vagy Koltségviseld érdekmulasa esetén, tovabbé a tervezési munkék nem a
Tervezd mulasztasabol eredé 8 napon tUli elhlizodasa esetén jogosult a jelen szerzédés moddositasat
kezdeményezni, illetve az addig elvégzett munkéat késziiliségi foknak megfeleléen Megrendel6 részére
leszamlazni.
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Ha a dokumentacio elkészitéséhez e szerzGdésben, megjel6lt adatokon tilmenden adatszolgaltatas
(intézkedés) valik szlikségessé, a Megrendeld ennek irasbeli jelzése kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil az
adatokat a Tervezé rendelkezésére bocsatja, illetbleg az intézkedést megteszi. Az adatszolgaltatasi
kotelezettség elmulasztasabol eredd mindennemii kévetkezmény a Megrendeldt terheli.

A tervezési feladatnak nem képezi targyat a koézrem(kodok, szakhatosagok egyeztetési véleményezési
folyamat soran kért, eldirt esetleges hatasvizsgalatok, hatastanulmanyok, kiegészitd szakértdi anyagok (pl. a
2/2005. ( 1.11.) Korm. rend. szerint Kémyezeti értékelés) elkészitése, a tervezési dij azok kéltségeit nem
tartalmazza. Amennyiben a terv készitése soran a tervezési teriilet hataran kiviili problémakra kell megoldast
adni (infrastruktara, felszini vizelvezetés, komyezeti allapot, talajmechanika, stb.), igy azokat kiilén szerzédés
keretén beliil kell rendezni.

Megrendelé hozzajarul ahhoz, hogy a Tervezd jelen szerz8dés teljesitéséhez altervezdt, més kdzremiikodit
vegyen igénybe. Tervezd az altervezék munkéajaért felelésseggel tartozik.

A Megrendel6 a munkét figyelemmel kiséri, a Tervezd kezdeményezése alapjan részt vesz a konzultacidkon, az
elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban és lényeges kérdésekben allast foglal, a Tervezd részére utasitast ad.
A jovahagyasaval késziilt megoldast a Megrendeld utolag nem kifogasolhatja, illetve annak megvaltoztatasara
vonatkozo igényének kovetkezmenyeit (hataridd, tervezési dij modositasa stb.) viselnie kell.

Amennyiben a Megrendel6 a jelen szerzédésbdl raharuld kotelezettségeket késedelmesen teljesiti a kapcsolodo
tervezési hataridék ezzel az id6tartammal meghosszabbodnak.

Tervezd az 1. pontban meghatarozott tervdokumentéaciot a szerzGdés létrejottekor hatalyban 1évd iranyado
jogszabalyok, szabvanyok és hatosagi elGirasok figyelembevételével, a megoldas maodjat specialisan
szabélyoz6 eldirasoknak megfeleléen késziti el. Ha a tervdokumentacié ennek megfelel, a teljesités e
vonatkozasban szerz6désszeri.

Amennyiben az atadott dokumentaciét az Gnkormanyzat a Tervezd érdek és felelsségi korébe tartozd ok
(jogszabalysértés) miatt nem fogadja el, ez a szerz6dés hibas teljesitésének mindsiil és a Tervezd koteles a
dokumentacitt az eldirasoknak megfelelden a miiszakilag lehetséges legrévidebb hataridén beliil - dijtalanul -
atdolgozni. Kivételt képez az az eset, ha a jovahagyas, egyéb, Tervez6i felelésséget illetve érdeket nem érintd
ok miatt hidsul meg (pl. a déntést befolyasolé ellenérdekeltség).

A szabvanyok, szabalyzatok, hatésagi eldirasok, stb. tervezés idején torténd megvéltoztatasa esetén a
Megrendelé illetbleg Koltségviseld kérheti, hogy a Tervez6 a terv-dokumentaciét az 0j el6irasok
rendelkezéseinek megfelelden készitse el. A szerz6d6 felek a szerz8dést ebben az esetben médositjak.

A terv birtokaban a jovahagyasi eljarast és 6nkormanyzati egyeztetést a Megrendel6 kezdeményezi és folytatja
le.

A terv-dokumentacioban foglalt szellemi alkotas a Tervezé tulajdona. A Megrendeld illetdleg a Kéltségviseld a
tervdokumentaciot a jelen szerzbdésben meghatarozott esetben hasznalhatja fel, de tovabbtervezésre masnak
nem adhatja at, nyilvanossagra csak a szerzédés targyaban hozhatja. A terv-dokumentacié adaptalasahoz,
vagy annak bamilyen mddositasahoz, mas altal torténd tovabbtervezéséhez a Tervezd elbzetes irsbeli
hozzajarulasa sziikséges. Ismételt felhasznaldshoz és mas altal torténd tovabbtervezéshez valé hozzéjarulas
esetén kiilon megallapodas szerinti dij illeti meg a Tervezét. A tervdokumentaciét a Megrendeld illetéleg a
Koltségviselé mindaddig nem hasznalhatja, amig a szamlaban megjelélt tervezési dij dsszegét nem egyenlitette
ki.

A Tervez6 jogosult ezt a szerzédést modositani, felmondani, ha a Megrendelé a kézbensé adatszolgaltatasi,
intézkedési kotelezettségének hataridén beliil nem tesz eleget; a tovabbdolgozas szempontjabdl Iényeges
kérdésekben hataridon beliil nem foglal allast, a Tervezonek nem ad utasitast; a munkat barmi oknal fogva
leéllitjia és ennek idGtartama a 30 napot meghaladja.

A Megrendelé a tervdokumentaciét az atadastdl szamitott 8 napon beliil szakmailag ellendrzi és esetleges
észrevételeit a Tervezdvel irasban kozli, a késébbiekben is érvényesitheté szavatossagi joganak fenntartasaval.
A Tervezd az elfogadott észrevételek alapjan a tervdokumentéaciot kiegésziti, médositia a miiszakilag
sziikséges idén beliil.
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Tervezé koteles a birtokaba keriilt adatokat, informaciokat, tervdokumentaciokat bizalmasan kezelni, azokat a
Megrendelé hozzajarulasa nélkiil harmadik személynek sem hasznélatra, sem betekintésre nem adhatja at,
azokat nem publikalhatja. A végszamia kifizetésének feltétele a tervezéshez tadott dokumentaciok hianytalan

visszaszolgaltatasa.

A Megrendel§ jogosult e szerzGdést modositasat kezdeményezni, eredmenytelen kezdeményezés esetén a
szerzédeést felmondani, ha a Tervezd a szerzodés iitemtervéhez képest 3 hétnél nagyobb késedelemmel
teljesit, vagy nem a jelen szerzodésben foglaltak szerint jar el.

A jelen szerzGdéshez csatolt 1.mellékletben foglaltak e szerz6dés részét képezik

A jelen szerz6dés, valamint az ennek alapjan atadott dokumentécio médositasa, kiegészitése hatalyosan csak
cégszeri alairassal ellatva torténhet.

A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben, igy killbndsen a szerz6désszegés jogkbvetkezményei, a szerzbdes
modositasa és megsziinése tekintetében a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései az iranyadok.

Tervezo: Megrendeld:

2026 janius 2026 jinius

Pénzligyi ellenbrzés:

Balatonfiizfd, 2026 jonius

pénziigyi vezetd



1.sz. melléklet

A MUNKA TARTALMA ES TERVEZETT UTEMEZESE, PENZUGYI UTEMEZES

Munkarész Hatarido Példanyszam Tervezési dij (netto)
Szerzbdéskdtés
Dokumentacié a Komyezeti A szerzdés :aléirésétbl és _
. |értékelés sziikségességének :’;éan‘:;ésnz°'ga“a‘é5‘°' Emai 200.000.-
véleményezéséhez 4 héten beliil
o Kornyezeti értékelés sziikségességének véleményezése 15 nap (hivatali kapu)
- . . . Email
Il. | Partnerségi tervdokumentéaci6 |4 héten beliil 211 -
1 példany
e Partnerségi egyeztetés E-TER-en és helyi egyezietés 10 nap
o Képviseld-testiilet iilés (Kérnyezeti értékelés + partnerségi egyeztetés lezarasa
Véleményezési
0. | tervdokumentacid 2 hét Email 350.000.-

o Egyszeriisitett eljaras Az Allami Féépitész a kérelem benyujtasatol szamitott 10 napon beliil kezdeményezi a targyalas
dsszehivasat, A Zar6 véleményt az Allami Foépitész a targyalas utan 5 napon belill adja ki. (vagy ha modositas sziikséges,
annak feltoitésétdl szamitott 5 napon bellil)

.y . P Végss szakmai vélemény
. Jovahagyasra elokeszitett kézhez kapésétdl email .
tervdokumentaci6 szamitott 1 hét
g s s Az elfogadott hatérozat &s s .
V. Veqlegesntes, dokgmen'tglas, a rendefg kézhez kapasatol 2 példany veg!eg'es 50.000.-
hatalyos terv egységesitése | o smiott 1 hét tervdokumentacio '
Osszesen:

Hatéalybalépés legkorabban az elfogadast kdveté nap

600.000.-




